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Ordlista

Anlaggningstillgangar Tillgangar som &r
avsedda att stadigvarande anvéndas i féren-
ingen.

Avskrivning Nar en anskaffningsutgift for
en tillgang inte kostnadsfors direkt utan pe-
riodiseras, dvs fordelas pa sa manga ar som
ar den berdknade ekonomiska livslangden.

Balansrakning En sammanstallning 6ver
féreningens tillgangar, skulder och eget
kapital.

Forvaltningsberattelse Del i arsredovis-
ningen dar styrelsen redovisar verksamhe-
ten i text.

Inre reparationsfond Fond avsedd fér utgif-
ter for reparationer i en bostadsrattslagen-
het.

Insats Den kapitalinsats som bostadsrattens
férsta dgare gjorde.

Kapitaltillskott Da féreningens medlemmar
betalar mer insatser. Detta kan goras foér
att t.ex. betala av pa féreningens lan eller
reparera huset. Tillskottet kan anvandas for
att minska reavinstskatten.

Kortfristiga skulder Skulder som forfaller
till betalning inom ett ar.

Likviditet Foreningens betalningsférmaga
pa kort sikt.

Langfristiga skulder Skulder som forfaller
till betalning efter mer &n ett ar.

Omséttningstillgangar Tillgangar som &r
avsedda for omséttning eller forbrukning.

Resultatrékning En sammanstéllning pa
féreningens intakter och kostnader under
rakenskapsaret.

Soliditet Foreningens betalningsférmaga pa
lang sikt.

Underhallsfond Fond fér framtida repara-
tioner och underhall som féreningen gor
avsattning till arligen. Storleken pa avsatt-
ningen styrs dels av stadgarna dels av ars-
stamman. Kallas &ven yttre reparationsfond.
Fonden innehaller dock inga pengar.

Upplupna intdkter Intdkter som tillhor
rakenskapsaret men dar faktura annu ej
skickats eller betalning erhallits.

Upplupna kostnader Kostnader som tillhor
rakenskapsaret men dar faktura annu ej
erhallits eller betalning gjorts.

Upplatelse Sker da en bostadsratt skapas
forsta gangen vid nyproduktion eller om-
bildning.

Upplatelseavgift En avgift som féreningen
kan ta ut tillsammans med insatsen nar

en bostadsratt upplats. Tas ibland ut om
féreningen upplater en bostadsratt forst da
féreningen har varit igang en tid.

Upplatelseavtal Det avtal som skrivs mellan
féreningen och bostadsrattens képare da
bostadsratten kops for férsta gangen.

Arsavgift Avgiften som bostadsrattsagare
betalar till féreningen for att tacka férening-
ens kostnader.

Arsstamma Foreningens hdgsta beslutande
organ.
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Styrelsen for Bostadsréttsforeningen Travkusken, med séte i Stockholm kommun, far hdrmed avge
arsredovisning for rdkenskapséret 2021.

Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgifter inom parentes avser foregaende
ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till
dndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata
bostadslagenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegransning. Upplatelse far &ven omfatta mark
som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska anvdndas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 18 juni 2021.

Foreningens fastighet
Foreningen édger fastigheten Sdmjan 1 i Stockholm kommun.

Foreningen bestér av 115 bostadsrétter i tre flerfamiljshus.
Den totala boarean (BOA) ér ca 8 820 kvm.
Foreningen har 80 garageplatser.

Lagenhetsfordelning:
16 st 1 rum och kok
22 st 2 rum och kok
43 st 3 rum och kok
34 st 4 rum och kok

Foreningens byggnader ér fullvardesforsikrade hos forsdkringsbolaget Moderna Forsékringar inklusive
ansvarsforsékring for styrelsen. Foreningen har ocksé tecknat kollektivt bostadsrittstilligg for samtliga
lagenheter.

Entreprenaden blev godkénd pa ett slutmdte den 29 juni 2017. Garantitiden &r fem ar och géller till den
29 juni 2022.

Forvaltning
Foreningen har avtal med Fastum AB géillande ekonomisk forvaltning. Det nuvarande avtalet har en

16ptid fram till den 31 december 2022.

Foreningen har avtal med Sjodalens Bygg & Fastighetsservice AB géllande fastighetsskotsel,
fastighetsjour samt snorojning. Det nuvarande avtalet har en 10ptid fram till den 30 september 2022.

Foreningen har avtal med KEAB Gruppen AB géllande stiddning av fastigheten. Det nuvarande avtalet
har en 16ptid fram till den 1 oktober 2022.
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Gemensamhetsanlédggningar

Fastigheten ar delaktig i gemensamhetsanlaggning avseende lokalgata med trottoarer, parkeringsplatser,
trappa med barnvagnsramp, dagvattenbrunnar och gatubelysning tillsammans med grannfastigheten
Sdmjan 2. Andelstal dr 50/100. Forvaltning sker genom deldgarforvaltning.

Foreningen ar ocksa delaktig i gemensamhetsanldggning avseende sopsugsanldaggning for hela
Annedalsomradet. Andelstal ar 10 900/274 700. Forvaltning sker genom Agnes Cecilias Sopsug
Samféllighetsforening.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma den 25 maj 2021 haft foljande sammanséttning:
Ledamoter Katilla Wong

Fereshte Bagherpour

Robin Zackrisson
Linda Eriksson
Alexander Wulff avgick 21-12-14

Suppleanter Magnus Levhorn
Malin Hellqvist
Carl-Fredrik Lindberg

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter tva i férening.
Styrelsen har under aret haft tio (tio) protokollférda sammantréden.

Valberedning
Vid foreningsstimman valdes f6ljande person in i valberedningen:

Ulrika Haglund
Revisorer
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB med Niklas Jonsson som huvudansvarig.

Arvoden

Stdmman beslot att arvodet till styrelsens ledamoéter och suppleanter frén ordinarie stimma 2021 till
ordinarie stimma 2022 skall vara fyra basbelopp exkl. sociala avgifter, att fritt fordelas inom styrelsen.
Stdmman beslot att arvodet till valberedningen fran ordinarie stimma 2021 till ordinarie stimma 2022
skall vara 10 procent av ett basbelopp exkl. sociala avgifter, att fritt fordelas mellan valberedningens
medlemmar.

Ersittning till foreningens revisorer blir skéligt belopp enligt ingiven rikning.

Yttre fond
Avsittning for foreningens fastighetsunderhall skall enligt féreningens stadgar goras enligt framtagen
underhéllsplan eller minst med ett belopp motsvarande 30 kronor per kvadratmeter bostadsarea.

Ekonomisk plan
Styrelsen har upprittat en ekonomisk plan for foreningens verksamhet och den registrerades av
Bolagsverket den 16 maj 2016.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut frén foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift och

underhall av foreningens fastighet, rantebetalningar och amortering av féreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall.
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Fastighetsavgift/ fastighetsskatt

Enligt nu géllande lag om fastighetsavgift blir fastigheten helt befriad frén fastighetsavgift avseende
bostider de forsta 15 aren efter vardearet 2017.

Fastighetsskatt for lokaler ar for narvarande en procent av taxeringsvardet for lokaler.

Visentliga hindelser under rikenskapsdret

Brf Travkuskens styrelse har under ar 2021 anordnat tvad gemensamma stiddagar. Container for
grov-avfall bestélldes vid bada tillfdllena samt vid ytterligare ett tillfalle under julhelgen. Styrelsen har
dven anordnat en nationaldagskonsert pa innegarden samt dven bjudit alla medlemmar till gloggmingel
under Julhelgen.

Foreningen har inte drabbats ekonomiskt av den pagaende Corona-pandemin i ndgon storre omfattning.
Styrelsen foljer utvecklingen och beddmer i dagsldget att pandemin inte kommer att innebéra nagra

storre konsekvenser for foreningens ekonomi.

Med anledning av foreningens goda ekonomi genomfordes under hdsten en extra amortering utéver
ekonomisk plan pa 3 mkr i samband med omférhandling av réntan pa ett 1an.

Gruppavtalet med Comhem forhandlades om sa att foreningen fick snabbare bredband till en ldgre
kostnad. Hastigheten dkades fran 100 till 250 Mb/s.

Hyllplan i foreningens samtliga rullstols-/barnvagnsforrad installerades.
Foreningen implementerade metoden Huskurage och anslog information i alla trapphus.

Fler cykelstill installerades i garaget samt ett befintligt cykelstéll byttes ut frin golvstaende till
vagghéngt for battre framkomlighet.

Medlemsinformation

Fordndringar i medlemsantalet 2021 2020
Antalet medlemmar vid rdkenskapsérets borjan 183 186
Antalet tillkommande medlemmar under rékenskapsaret 43 42
Antalet avgdende medlemmar under rékenskapsaret -42 -45
Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut 184 183

Under aret har 28 (25) overlatelser skett.

Flerarsoversikt (Tkr) 2021 2020 2019 2018
Nettoomséttning 7339 7039 7369 7735
Resultat efter finansiella poster -709 -551 -628 -169
Soliditet (%) 76,9 76,3 75,4 75,2
Arets resultat exkl avskrivningar 2582 2730 2 631 4 665
Skuldrénta (%) 0,8 0,9 1,1 1,1
Fastighetslan/kvm (kr) 11 348 11 739 12 357 12 408

Arsavgifter/kvm (kr) 636 636 636 707
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Nettoomséttning

Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men f6ére extraordinéra intidkter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Resultat exkl avskrivningar

Resultat med justeringar av kostnader for avskrivningar.

Skuldréinta (%)

Réntekostnader dividerat med totala fastighetsléan.

Fastighetslan/kvim

Totala fastighetslan dividerat med bostadsréttsarea.

Arsavgifter/kvm

Totala &rsavgifter dividerat med bostadsrittsarea.

Forindring av eget kapital

Medlems-
insatser

Belopp vid arets

ingéng 203 389 020

Disposition av

foregéende

ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid arets
utging 203 389 020

Upplatelse-

avgifter

135 590 980

135590 980

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att
reservering fond for yttre underhéll
i ny rakning overfores

Fond for yttre

underhall

596 647

650 000

1246 647

Balanserat

resultat

-1258912

-1200 845

-2 459 757

-2.459 757
-709 103
-3 168 860

650 000
-3 818 860
-3 168 860

Arets

resultat

-550 845

550 845
-709 103

-709 103
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Totalt

337766 890

0
-709 103

337 057 787

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med tillaggsupplysningar.
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Resultatréikning Not 2021-01-01 2020-01-01
1 -2021-12-31 -2020-12-31
Rorelseintikter
Nettoomséttning 2 7338 952 7 038 760
Summa rorelseintikter 7 338 952 7038 760
Rorelsekostnader
Driftskostnader 3 -3415216 -2 862 867
Ovriga externa kostnader 4 -320 901 -316 031
Personalkostnader 5 -255 668 -147 927
Avskrivningar -3290 906 -3 280514
Summa rorelsekostnader -7 282 692 -6 607 339
Rorelseresultat 56 260 431 421

Finansiella poster

Réntekostnader -765 363 -982 266
Summa finansiella poster -765 363 -982 266
Resultat efter finansiella poster -709 103 -550 845

Arets resultat -709 103 -550 845
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Balansrikning Not

TILLGANGAR

Anléaggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark 6
Inventarier, verktyg och installationer 7
Summa materiella anléiggningstillgingar

Summa anliggningstillgangar

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Ovriga fordringar 8
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 9

Summa kortfristiga fordringar
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

2021-12-31

435 646 561
116 884
435 763 445

435 763 445

0

2357 340
404 878
2762218

2762218

438 525 663
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2020-12-31

438 915 824
34614
438 950 438

438 950 438

7 000
2960 597
570233

3 537 830

3 537 830

442 488 268
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10, 11

10

12

2021-12-31

338 980 000
1 246 647
340 226 647

-2.459 757
-709 103

-3 168 860
337 057 787

72 137 500
72 137 500

27 950 000
280214
128 000

96 428
875 734
29330 376

438 525 663
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2020-12-31

338980 000
596 647
339 576 647

-1258912
-550 845

-1 809 757
337 766 890

77 500 000
77 500 000

26 037 500
145 682
128 000

92 051
818 145
27221378

442 488 268
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Foréndring skatteskuld/fordran

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode frin forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar

Foréndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantorsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anlaggningstillgdngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Fordndring av langfristiga skulder
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrikningskonto vid arets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

Not 2021-01-01
1 -2021-12-31

-709 103
3290 906
0

2 581 803

7000

165 354
134 532
1974 466
4 863 155

-103 913
-103 913

-5362 500

-5 362 500

-603 258

2 895 638
2292 380

8(13)

2020-01-01
-2020-12-31

-550 845
3280514
6 000

2735 669

10 344
-176 448
-85736
25584 184
28 068 013

-231 104
-231 104

-31 037 500
-31 037 500
-3200 591

6 096 231
2 895 640
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med 4rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna
rad (BFNAR 2016:10) /K2/ om arsredovisning i mindre foretag.

Anlaggningstillgingar

Anléggningstillgédngar redovisas till anskaffningsviarde minskat med ackumulerade avskrivningar och
eventuella nedskrivningar.

Byggnaderna skrivs av enligt en linjér avskrivningsplan.

Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 100 ar
Markanldggningar 20 ar
Standardforbéttringar 15 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5-10 ar
Not 2 Nettoomsiittning

2021 2020
Arsavgifter 5612184 5612 185
P-plats och garage 991 521 890 635
Intékter avseende vatten 120 340 125 127
Intékter avseende el 420 479 397 134
Avgift andrahandsupplatelse 33531 3753
Ovriga intikter 160 896 9926

7 338 951 7 038 760
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Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Tradgardsskotsel
Kostnader i samband med stiddagar
Stddkostnader
Trivselatgérder
Snoérdjning/sandning
Hisskostnader

Portar

Radonmitning
Brandskyddsarbete
Gemensamhetsanlédggning
Reparationer

Tradgard och utemiljo
Planerat underhall

El

Virme

Vatten och avlopp*
Avfallshantering
Forsékringskostnader

TV, bredband och telefoni
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial

2021

308 232
68 406
1340
187 767
98

103 979
86 799
3582
615
22230
128 556
62 444
2920
44767
971 628
491 005
355334
75 344
145 198
324 661
14 451
15 860
3415216

10 (13)

2020

303 108
43 240
1711
155 008
0

4399
105 723
5 840
71 188
44 252
128 468
106 657
2471

0

747 155
426 994
102 424
96 219
115 882
353232
31015
17 882
2 862 868

* 159 tkr avser kostnader tidigare ar (2017-2021). Justering under 2021 efter méataravldsning av faktisk

forbrukning.

Not 4 Ovriga externa kostnader

Fastighetsskatt
Datorkommunikation

Hemsida

Kontorsmaterial

Porto

Foreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode

Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader

Konsultarvoden

Underhallsplan

Externa tjanster, métdata, programmering virme
Ovriga poster

2021

64 000
10 781
5355
5242

6 468
10 922
24 000
107 971
1850
23700
14 209
28929
17 474
320901

2020

64 000
10 939
1785
2324
9348
33 958
27875
102 717
2550

0

14 128
26110
20297
316 031
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Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvode
Arvode valberedning
Sociala avgifter

Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden byggnad
Inkop

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden byggnad

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Ingaende anskaffningsvirden mark

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden mark

Utgiende redovisat viarde

Taxeringsviarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende anskaffningsvirden
Ink&p
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

2021

189 799
4744
61 125
255 668

2021-12-31

323267 454
0
323 267 454

-10 551 630
-3269 263
-13 820 893

126 200 000
126 200 000

435 646 561

196 400 000

98 000 000
294 400 000

2021-12-31

68 367
103 913
172 280

-33 753
-21 643
-55 396

116 884

11 (13)

2020

110 367
2364
35196
147 927

2020-12-31

323 036 350
231 104
323 267 454

-7282 367
-3269 263
-10 551 630

126 200 000
126 200 000

438 915 824

196 400 000

98 000 000
294 400 000

2020-12-31

68 367
0
68 367

-22 502
-11 251
-33 753

34 614
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Not 8 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avrikningskonto forvaltare

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forsékring

Brandskydd

TV, bredband och telefoni
Ekonomisk foérvaltning
Samfillighetsavgifter
Skadedjursbekampning

Upplupna intdkter for el och vatten

Not 10 Skulder till kreditinstitut

Rénta
Langivare %
SEB 1,49
SEB 0,50
SEB 0,56
SEB 0,64
SEB 0,66

- Kortfritstig del av lan

Datum for
riantedindring

2021-09-28
2022-09-28
2023-09-28
2024-09-28
2025-09-28

2021-12-31

64 959
2292 381
2 357 340

2021-12-31

41 562
7410
74 894
29 867
32139
7 564
211 442
404 878

Léanebelopp
2021-12-31

0
27 500 000
27 500 000
22 587 500
22 500 000
-27 950 000
72 137 500
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2020-12-31

64 959
2 895 638
2960 597

2020-12-31

39583
0

88 415
25563
32139
7363
377170
570 233

Lanebelopp
2020-12-31

26 037 500
27 500 000
27 500 000

0
22 500 000
-26 037 500
77 500 000

Foreningen har 1an som forfaller till betalning under kommande rékenskapsar, varfor det i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktér &r finansieringen av langfristig karaktar och

styrelsens beddmning &r att lanen kommer att forldngas vid forfall.

Kortfristig del av lan:

Lan som forfaller kommande rakenskapsar: 27 500 000 kr
Planerad amortering kommande rakenskapsér: 450 000 kr

Not 11 Stallda sikerheter

Fastighetsinteckningar

2021-12-31

110 000 000
110 000 000

2020-12-31

110 000 000
110 000 000
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Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

2021-12-31
Rénta 3248
Upplupna styrelsearvoden 15767
Beriknade upplupna sociala avgifter 4730
Beriknat arvode for revision 22 625
El 159 464
Fjéarrvirme 78 999
Avfallskostnader 17 185
Vatten och avlopp 33 346
Snordjning 8535
Reparationer 0
Stadning 11491
Forutbetalda avgifter och hyror 520 345

875735

Stockholm den dag som framgar av vér elektroniska signatur.
Katilla Wong Fereshte Bagherpour
Ordforande

Linda Eriksson

Magnus Levhorn

Signerar i egenskap av suppleant for avgangen
ledamot

Var revisionsberittelse har 1imnats den dag som framgar av vér elektroniska signatur.

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Niklas Jonsson
Auktoriserad revisor

Robin Zackrisson
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2020-12-31

4599
15767
4730
20 000
89 465
58 554
12 104
21072
0

5144
11179
575 531
818 145
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